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1) Kiinteistojen tehokkaampi kaytto

Tavoitteena poistaa kiinteistOkannasta 1-2 kiinteistoa ja tehostaa
Urheilutalon ja Meljerin kayttoa.

Seuraavat kiinteistot on myyty: Heinikkalan navetta, Anttilan talo,

Koveron koulu. Urheilutalon kadyton tehostaminen on tyoryhmien
kasittelyssa.

2) Vuokrien tarkistaminen

Tavoitteena kayttaa sisaisia vuokria ulkopuolisten toimijoiden
vuokranmaarittelyssa.

Kaikkiin vuoden 2019-2020 uusiin vuokrasopimuksiin on kaytetty
sisaisen vuokran hintoja.
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3) Laatutaso hyvaa ja nopeaa

Tavoitteena on tasapuolistaa kaikkien kiinteistdjen kiinteistonhoito ottaen
huomioon asiakasnakokulma.

Ulkopuolisen kiinteistonhoidon sopimukset on irtisanottu ja tdhan
palkattu yksi tyontekija oppisopimuksella. Jokaisen kiinteiston
Kiinteistonhoidon tehtavat ovat nyt vastaavat.

Buildercomin kiinteistéhallintaohjelman kautta otettu kayttdon sahkoinen
palvelupyyntd. Tama mahdollistaa pyyntdjen seurannan ja
toimenpiteiden toteuman.

4) Tehtavien kehittaminen
Tavoitteena keskittaa kiinteistonhoito ja ottaa kayttoon sahkdinen
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Kiinteistonhuolto-ohjelma, joiden kautta syntyy kustannusten saastoa.

Ulkopuolisten palveluntuottajien sopimusten irtisanominen ja iv-
huoltosopimusten irtisanominen on tuottanut saastoa. Ko. tyot
toteutetaan omalla henkilokunnalla.

Buildercomin huoltokirjaohjelma on otettu kayttoon. Kaytdéssa on
palvelupyynnot ja paivakirjamerkinnat. Kiinteistokohtaiset, ennakoivan
huollon tarkastusjaksot ovat osittain luomatta.

5) Henkiloston kehittaminen

Henkilostolle on otettu kayttoon kulunvalvonta, tasa-arvoisen kohtelun
perusteella.

Henkilon koulutusta oppisopimuksilla seka siivoustoimessa, etta
talonmiespalvelukeskuksessa.
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1) Sisainen vuokra

Kiinteistotoimessa on siirrytty sisaiseen vuokraan 2019 alkaen. Sisaisen
vuokran laskenta alkoi 2018 ja sita paivitetaan vuosittain talousarviota
varten touko-kesakuussa.

Sisaiseen vuokraan paivitetaan yllapitokulut ja kiinteistbkannan arvo,
joiden mukaan lasketaan kiinteistdjen korjausvelka, peruskorjaustarve ja
perusparannustarve.

Kiinteistojen poiston, peruskorjausten ja uudisrakentamisen ansiosta
korjausvelka tulee pienentymaan n. 9,5 milj € -> n. 4,5 milj €.oon vuonna %
2021.

Taulukkoa kaytetaan hyvaksi myos kiinteistOkannan kunnon arvioimiseen
ja kiinteistdjen PTS:aan.
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2) Kiinteistojen pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS)

KiinteistOkohtainen suunnitelma peruskorjaus ja perusparannustarpeista
pitkalla aikavalilla.

Korjaus- ja parannustarpeet suunnitellaan kiinteiston ian, kunnon ja
kayttotarpeen mukaan.

Rakenteiden ja jarjestelmien keskiméaaraista kayttdikaa arvioitaessa on
kaytetty RT-kortiston "Kiinteistojen tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot” —korttia.

Suunnitelmaan on arvioitu peruskorjausten ja perusparannusten
kustannukset.

Suunnitelma on tekeilla ja valmistuu syksyn 2020 aikana.

PTS ennakoi tulevat investoinnit ja niihin pystytaan varautumaan
"+ talo@8@&rvion suunnittelussa entista paremmin.
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3) Huoltokirja

Kiinteistotoimeen on kilpailutettu 2019 huoltokirja-ohjelma. Toimittajaksi
valittiin Buildercom Oy:n Facilityinfo. Ohjelma on otettu kayttoon 2020.

Ohjelmaa kaytetaan:

- vastaanottamaan kiinteistgjen kayttajilta palvelupyyntoja sahkoisesti
- kiinteistonhoitajien paivakirjana

- ennakoivan huollon ohjeena
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Vuoden 2020 kuulumiset

Budjetin toteuma 3. osavuosikatsauksessa on 80,8 %. Ylitysta on
n. 6 %.

Suurin osa kuluista on kohdistunut sisailman parantamiseen.
_eudon talven takia, lammityskuluissa ja piha-alueiden auraus ja
niekoituskuluissa on saastetty.

HenkilostOresursseissa vajetta seka siivous-, etta
talonmiespalvelukeskuksessa.
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